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Une hausse en 2014 la plus faible depuis 2001 dans

+ 0,8 % dans I'agglo-
mération parisienne

Une indexation légale
limitée a 0,6 % pour les
locataires en place

Désormais une double
limitation a Paris, en
évolution avec le décret
annuel et en niveau avec
'encadrement

Les loyers des logements du secteur libre
non meublé en région lle-de-France

CHIFFRES CLES 2015

I'agglomération

L'évolution des loyers de I'agglomération parisienne en 2014 est, a
0,8 %, largement la plus faible augmentation constatée depuis 2001,
premiére année de mesure sur ce périmetre géographique. Ce rythme
d’'évolution est tres proche de celui de I'Indice de Référence des
Loyers (IRL), dont la progression moyenne annuelle est de 0,6 %.

Elle résulte a la fois de la faible hausse de I'lRL largement appliqué au
loyer des locataires n'ayant pas déménagé, et de la modération des
hausses de loyer lors des emménagements. Cette modération est
I'effet attendu des décrets annuels de limitation de la hausse des
loyers en cas de relocation pris depuis ao(t 2012, dans un contexte de
stagnation des valeurs immobiliéres.

Cette hausse moyenne de 0,8 % en 2014 (2,3 % en 2013) est une
nouvelle fois différenciée selon la localisation : les loyers du secteur
libre ont progressé en moyenne de 1,0 % a Paris et en petite couronne
(Hauts-de-Seine, Seine-Saint-Denis et Val-de-Marne), et de 0,2 % en
grande couronne (partie agglomérée - Essonne, Seine-et-Marne, Val-
d’'Oise et Yvelines).

L'encadrement des loyers est entré en vigueur a Paris au 1% aodt
2015. Ce dispositif s’ajoute au décret annuel de limitation de la
hausse, dont la reconduction est obligatoire depuis la promulgation de
la loi Alur, et qui continuera a avoir un effet modérateur sur les loyers
de relocation dans I'ensemble de I'agglomération, méme si, encore en
2015, la limitation des hausses n'a vraisemblablement pas été
systématique (réalisation de travaux importants, loyer sous-évalué...).

Evolution des loyers du secteur libre depuis 2001
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Olap, panel, traitement selon méthode validée par le Cnis

5 rue Leblanc — 75015 Paris — Tél 01 40 56 01 47 — Fax 01 40 60 11 51 — www.observatoire-des-loyers.fr
Association régie par la loi de 1901, agréée par le Ministere chargé du Logement par arrété du 22 décembre 2014




‘uonelawo|bbe

Sloy 000 G/ uop auuoinod apuelb us 000 OTE -
‘auuo4nod amad ua 000 00V -

‘sired e sjuswabol 000 06€ -

e dej0,| Jed swnss 1s8 aJed 8D

"alended e| ap jueubiola,s us Juadal 18 puelb snid
ua snid ap ‘slied e uaioue 19 mad ated un (1102
dd 99su|) ssfediouud saduapisal ap Suol|jiw §
Sap 9 gg ewssaldal 18 uonesswo|bbe,|
9p 1SaN0,| 18 911UdI 9| SUBP 31IUBIUO0I ‘SUBWSNO|
ap uoljiw T‘T,p 9|gnaw uou aiqi| yedo| ased un
9Ipnis dled

SIuD apifeA Juswalel) ‘sTOZ [aued ‘dejo

TGL €T c€6 €T 9duel4-ap-9||
12 189 ¥'0T ‘olbbe sioH
[44°] 192 z'eT S6
09, el L2t 16
8y T 8¢6 T'ST 8L
0€s ev. 0'€T LL
€8S T .18 L'ST 6
SOLT €L ST €6
oy ¢ 066 ¥'8T 6
0€6 € STTT g'ee SL
20 €T 056 6'LT "0]66y
'Sqo (3) |]onsusw w/3)
“ON 19K07 12h07

'3 /T8 & auualiow
uonenis aun uednddo auleN-ap-leA 9|
‘auuafow ua 3 19/ 18 3 €2/ anud sudwod
18 Sslua@-lules-aulds ap xnad ap sayooud
sjonsuaw sIaAo|] sop 1juasodoid suuoinod
apuelb ap suswauedop sanne sioll S

"W 0§ : oJed np auuaiow
glrer amad ® ap 1@ 9Ad9 nad w ne
JaAo| un,p sio} e| e uosiel us ‘(3 £2/) S9N9ID
SUIOW S3| S[aNSUaW SJIBA0| S9| JUSANOJ] 3S
anb siua@-wues-aules us 1s9,9 ‘gsoddo,| v

"Ja1uIap 99 suep snjd ap W ZT ‘reJA 1S9
[l Inod ‘saulaAA S8| suep 3 8Z6 19 auUISS-ap
-sineH sa| Jnod 3 066 : 2 006 B SInaugdns
sjonsuaw siaAo| sap juasodoid 1s8n0,| oap
suswanedap xnap sa| ‘(Buusiow ua w QS)
ored uos ap assamad | albew (sjpnsusw
3GTITT) Joyo snd 9 wswauedsp
9| @a1sal sued Is ‘enb Isure 1s8,D

‘sluag-lures-aulas
ap xnad ap uondaoxa,| e ‘uonelgwo|bbe,|

ap @nuad np aubiojgs uo  snd
spuelb snid ua snid ap 18} ua oS saAud
sjredo| suawabo] so7  uswwapadad

a91uasald s1ako| sap alyaselaly e| Jaouenu e
UNpuod ‘alreledo| np sabreyd sioy Jusawaboj
asuadagp no ‘jansuaw Jako] np uswexs,]

s|ansusaw
s19A0| S8 INS aanuaNe Sre

'sinaj|re Jed ssjefs s8SOYD SBIN0] ‘SI9A0| SBp NESAIU 9
Ins uonesifeoo] e| ap 1eya,| JajosLp siwiad e inb dej0,] sp seguuop ap 9seq el ap Jiled g anbuIzWoU0ds UoHEs|gPOW sun Jed SSUILLIBIPP 919 1UO I19K0| 8p SBU0Z 97,

/66T NDI@ @ 014vOA4 ‘2002 NDI@ @ V14039 ‘9002 NOI© @ V14039 : 8ued 8p spuod — de|o alydeibored
SIUD 9pIfeA JuswaNel ‘GTOZ [pued ‘dejo

L'8
9'0T
82T
6'GT
Ssalleredo| sap
a|quiasug

+ 19 sa%ald ¢
saoald ¢
sa%aid g

9%9/d T

NOILVHINOT199V SHOH INNOJNOD FANVIO

+19 sa%a1d ¢
saoald €
sa%ald g
2091d T

¥6 - INYVIN 3d TVA

LT
e'er
v'vT
0'LT
Saleyedo| sap
a|quiasuzg
L/ - ANYVYN-13-3NIFS
8'€T SN +19 59091d ¥ )
67T (44 s909id €
L'9T [AA s9091d 2
ﬁ 6'6T 8'0z s02id T
Salieredo| ssp ¥T0C
||qwiasug] ua sabeuswwy

YAy

6'TT SN
G'€T €'GT
09T 8'9T
2'6T 9'6T
Ssallereso| sap ¥T0Z
a|quiasug ua safeuswiwgy

+ 19 sedald
sadald £
sa%aid

2091d T

€6 - SINIA-LNIVS-3INITS

\'ad

(474
€'Te
9'ce
6'sc

Salrereao| sap
a|quiasugy

8'ec
6'ce
(444
T'/2
¥10¢ us

sobeuswwg

S/ - Sldvd

+10 sa%ad ¢
saoaid €
saoaid g
999id T

1S9 Ua 1sano,p 18 auyduiad e| si1an al

00T:
vit:
T¢T:
vt
T9T:
vLiT:
L0¢:

SUOIBAIBSTO O 8P sulow ‘Jnesiiubls UoN : SN

50T +19 sa%ald ¢
6'TT saoald €
8'vT sao91d g
£'8T 909!d T
salieredo| sep
a|qwasug
16 - ANNOSS3
T'8T v'0e +19 s3091d
0'LT 02T so091d €
88T 0'02 seoaid ¢
L2 122 9991d T
Saleyedo| sap 7102
a|qwasug ua sabeuswwg
¢6 - ANIFS-3a-SLNVvH
4721 L'ST + 19 sa%ald ¢
v'vT T'ST so091d €
6'GT T'9T sooaid ¢
6'6T SN 999id T
Salleyedao| sep T0C
a|qwasug ua sabeuswwy
8/ - SANITIAA
1T +19 sa%9ld ¢
9'zT SERETES
0'sT saoald g
€'gT 2591d T
Sal1eyeso| sap
a|qwiasug

§6 - 3SI10.d- VA

'l

auuaisied uolresswo|bbe,| suep GTOZ J9IAuel T ne ;w3 ua suskow s1akoT]

‘uonelswolbbe,| ap seq snid s3] 18 (;W/3 Z'ST 18 22T 8ud) sayosoid suakow xneaAlu
Sap Juaydle asIO.P A 9] 18 BuUJe|N-19-8UISS B| ‘auuoss3,| ‘auuoinod apuelh u3 "(zWw/3 G'vT) seq snjd s8] oS SI9A0| S8 NO BUU0INOD
amad ap Juawaledsp 9] 1S9 Slus@-lures-aulss e "(zWw/3 T'GT 18 L'GT) SBUIIBAA S| 18 SUIRN-9p-[eA 8] Sayd0id XNeaAlu Sap B JusuusIA
sind "(;W/3 ¥‘8T) auIaS-ap-sineH sap @92 1sa uoneiawolbbe,| ap Jayd snid 8] Juawaiedap 9| ‘(uakow 1840 ap w/3 £'22) sued saldy

"$T0Z 9p sabeuswwa
S|Nas S9| 18 Salleredo| sap a|quiasus,| Jnod sadaid ap aiquiou 8] uojas 18Ao| ap xneaalu sa| Juswauedap Jed sanbipul sinajre red juos
(T @uo0z) aiayd snid e 18 (2 BUOZ) 2J8YI SUIOW B] BUOZ B] 813Ud XNap ' un ap 1se uoddel a7 .Hmhw\no_ S9| INS UONEBSI[BI0| | 9p 1843,|
juasinpen Inb 1aAo| ap sauoz 1das ua auuaisued uonelawo|bbe, ap saunwwod sap jusawadnolbal un ajuasald sNOssap-19 aled e

U2 Np sI9A0| Sap aIydJeIIY Bun ‘@auei4-ap-3|| ug

SIUD 9pljeA Juswalen ‘GTOZ INSPOTIN ‘delo

W3 T'0veo'ceap
:w30'cces'geap
;W3 s'gze ‘9z ap
;W3 5'9¢ze0'Seap
W3 0'Geceg'egap
W3 5'ccen'ce ap
W30'cceT'6T 9p
sueipa W s18A07

OO00oEEN

uaisued Januenb o) uojas
$9231d Z un suep
102 Ud sabeuswwa sap sIako

"¥T0g ud sad31d
Z un suep abeuswwsa jueAe salieledo|
sop 18A0| ap neaAlu 3| JurUasaldal snossap

-9 8ues ¥ ansn|| awwod aueuoduw
all@ 1nad uonesiedo| Bl 8p aduanyul|
‘uy snid anbiydeiboob nesaAlu un vy

"% 9/ 9p 183 (;W/3 £'22) slred ‘18yd
snid 9] 19 ‘(zw/3 2‘ZT) duuoss3,| ‘1dyd sulow
9| uswauedop 9] a.nus uoneiswolbbe,
suep wedy| 1©  (W/3E'ge) 9%dT
Sap N[22 B auuskow Ud 9, 9E ap Jnalgjul
159 (;Ww/2 '9T) snid 18 sa%91d G sap uakow
1ako| 9 ‘sduelq-ap-9|] ua,nb Isure 19,0

‘sanbiyeud siako| s9| Ins
211epuodas asuanjul aun o ‘wawabo| np
uone|osl,| NO a|gnNawwl,| ap UOIJNIISUOD ap
21ep B| awWwod ‘s|gnawwl,| ap 19 uawaboj
np sanbnsugoeied  sanne,g  SI9AQ|
S8p nesAlu np spiedljdxa sinajoe) xnedipuud
s3] ‘ednddo0 UOS 9P JlBuUUBIdUR,| DdAR
‘JUOS uones|[ed0| Bs 19 Juawabol np el e

zW ne s1ako| sa| Ins auasedde sail



Un loyer moyen au m?2 du simple au double entre lap  rovince et Paris

La province, représentée par 18 observatoires locaux de loyers (OLL), De nombreuses agglo-
affiche en 2014 un loyer libre a 10 €/m2 (tendance centrale) contre mérations de  province
22,1 €/m2 a Paris et 17,6 €/m2 dans I'agglomération parisienne. autour de 10 €/m?

Cet écart entre la province et Paris se réduit de 25 % lorsqu’on Un écart plus faible sur le
examine les loyers mensuels représentant la dépense logement hors loyer mensuel: 615 € en
charges des ménages, compte tenu de la plus faible taille des province contre 1109 € a
logements locatifs parisiens : 50 m2 contre 61 m2 en province. Paris

Des parcs locatifs de tailles diverses : de 5 400 unités pour Alencon a 205 600 pour Marseille
Insee RP2010, locatif non HLM vide
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A propos de I'Olap

Petite couronne

Grande couronne
Agglo. Parisienne

OLL 2014, Olap panel 2014 traitement validé Cnis

L'Observatoire des Loyers de I'’Agglomération Parisienne (Olap) est une association loi de 1901, agréée par le
Ministere chargé du Logement et créée en 1987 a la demande des pouvoirs publics et avec la collaboration des
principales associations de propriétaires, de locataires et d’administrateurs de biens.

L'Olap est une structure dédiée a I'observation des loyers. Depuis sa création, elle définit et met en ceuvre des
méthodes permettant d'améliorer la connaissance du niveau et de I'évolution des loyers, en particulier ceux de
I'agglomération parisienne, selon trois axes :

- la fourniture de listes de références de loyers dits "de voisinage",

- la production de statistiques annuelles sur le niveau et I'évolution des loyers dans l'agglomération parisienne a
partir d'un panel représentatif du parc locatif privé,

- la réalisation d'études sur les logements privés et le fonctionnement des marchés immaobiliers.

Depuis fin 2012, I'Olap participe pour le compte de la DHUP (Direction de I'habitat, de l'urbanisme et des
paysages du Ministere du Logement) a la mise en place d'un réseau national d'observatoires locaux des loyers,
aux coOtés de I'ANIL (Agence nationale pour l'information sur le logement). L'Olap assure I'accompagnement
technique des observatoires locaux et a notamment défini et mis en oeuvre la méthodologie de collecte, de
contréle et de traitement statistique des données de loyer recueillies localement, sous le contréle d'un comité
scientifique national indépendant.

La qualité des productions statistiques de I'Olap sur I'agglomération parisienne a été reconnue par le Cnis
(Conseil national de l'information statistique) dans son avis du 27 mars 2013.

Un premier agrément a été délivré a I'Olap par le Ministére chargé du Logement par arrété du 22 mars
1993. En conformité avec la loi ALUR du 24 mars 2014, un nouvel agrément a été délivré a I'Olap le 22
décembre 2014 pour la commune de Paris.

Pour plus d’informations : www.observatoire-des-loyers.fr _ ou 01 40 56 01 47




